50-Millionen-Kur fiir Burtscheids Mitte

»Quartier 74°" umfasst verschiedene Projekte. Das , Sahnehdubchen" wird der Umbau der Rheumaklinik.

AZ-Serie Bauen in Aachen:
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Burtscheid. Mucksmiuschenstill
ist es auf den Fluren. Sechs Etagen.
Aber kein Mensch ist zu sehen. Da-
bei wuselten noch vor wenigen
gen hunderte Mediziner, Physio-
therapeuten, Schwestern und vor
allem Patienten durch die Riume.
Doch jetztist das groRe historiscl
Gebidude verwais
fast nach fast genau 105 Jahren je-
mand einfach den Stecker rausge-
zogen. Die Tiren stehen offen. Im
w»Gruppentherapieraum® gibt es
keine Gruppentherapie mehr, im
aLrgotherapicraum* keine Ergo-
therapie. An einer Tur weist cin
Schild darauf hin, dass man hier
die ,Belegschwester” antrelfe -
man mége bitte klingeln. Doch auf
dieses Klingeln wird keine ,Beleg-
schwester” mehr antworten. In
den Aufzigen ist der Notrul abge-
schaltet. Die benutzt man also bes-
ser nicht. Betritt man den impo-
santen Dachstuhl, bietet sich ein
wunderbarer  Blick iber Burt-
scheid. Irgendwann hat es im Ge-
biilk gekokelt. In den 1980er Jah-
ren soll das gewesen sein. Zum
Gluck hat sich der Brand nicht aus-
geweilel. Sonst wiire das |, Land
bad der Rheinprovinz", wie es einst
hiefs, kingst Geschichte.
Geschichte ist nun allerdings
die Nutzung fir Gesundheitszwe-
cke. Mehrals ein Jahrhundert lang
wurden in der auch ,Rheumakli-
nik" genannten Einrichtung mit-
ten in Burtscheid verschiedenste
Krankheiten therapiert. Das ist
vorbei. Vor anderthalb Monaten
hat die Inoges AG, deren Marke
pSalvea” im benachbarten
Schwertbad residiert und auch das
Landesbad nutzte, die gesamte Kli-
nik geriumt.  Die rund 10000
Quadratmeter Nutzfliche hatte
man zuvor angemietet. Gekauft
hatten das Gebiudeensemble -
und einiges drumherum - im Jahr
2013 die Aachener Investoren Ilker
Simons (REAQ Immobilien) und
Martin Wibelitz (MWG Grundbe-
sitz). Im Laufe der Zeit entwickel-
ten sie fur dieses Filetstick ein
Konzept namens ,Quartier 74°“.
74 Grad deswegen, weil das die
Temperatur des Wasser aus der
ndesbadquelle is ist damit

die heieste Quelle nicht aur in
Aachen, sondern in ganz Mittel-
curopa. Lange war allerdings un-
klar, ob in diesem Zusammenhang
auch das teils denkmalgeschiitzte
Landesbad selber zu ¢inem Wohn-
und  Ge: haus  umgebaut
wird. Denn bis vor wenigen Wo-
chen war offen, ob die Inoges AG
nicht doch noch den Ende Juni
ausgelaufenen Mietvertrag verlin-

gert. Jetzt aber sind Fakten geschal-

=

fen. Die Re nrichtungen aus
der Rheumaklinik sind teils ins
Schwertbad, teils ins Bardenberger
Krankenhaus umgezogen (siche
Bericht auf Seite 22). Still ist es in-
des um einen Komplettneubau des
Schwertbads an anderer Stelle ge-
worden, den die Inoges AG cigent-
lich ins Auge gefasst hatte und fur
den man zuletzt mit dem heutigen
lHachschulgelinde an der fager-
bi

mons und Martin Wibe-
litz wirken in-
des  ziemlich
entspannt,
wenn sie ihren
Blick von oben
tiber Burtscheid
schweilen  las-
sen und dabei
von dem Mega-
projekt  erzih-
len, das sie da
an_exponierter
Stelle durchzie-
hen. Dabei geht
es um ein an-
sehnliches
Sammchen:
Wenn alle Bavabschnitte realisiert
sind, dann werden wohl deutlich
mehr als SO Millionen Euro geflos-
sen sein. Den groBten Batzen da-
von wird allerdings nicht der Um-
bau des Landesbades verschlingen.
»Da steht der Rohbau ja schon®,
schmunzelt Wibelitz.

12 442 Quadratmeter

Ein Rundgang tber das genau
12 442 Quadratmeter groe Areal
zeigt vielmehr, was da alles pas-
siert. Und das ist beeindruckend.
Die ersten Bauabschnitte sind be-
reits voll im Gange bezichungs-
weise fertig. Das gilt [tr den Um-
bau des sogenannten Arztehauses
neben dem Landesbad. Dort ist ¢in

groes Notariat als Mieter eingezo-
gen. Einen Steinwurf entfernt wird
kriftig an einem grofen Neubau
gewerkelt. Dort entstehen 35 Miet-
wohnungen zwischen 70 und 300
Quadratmetern Grole. Entworfen
wurde der Neubau vom Buro ,ka-
dawittfeld“. Dabei entsteht kein
geschlossener  Riegel.  Vielmehe
8ibt es ¢inen Durchgang, der zu
cinem Fulweg hinauf zur Benedik-
tinerstrae fithrt. ,Das bleibt alles
zuginglich®, sagt Wibelitz. Insge-
samt umfasst dieser erste Bauab-
schnitt 5000 Quadratmeter Nutz-
fliche plus groe Tiefgarage. Der
zweite st indes auch schon im
Gange. Hier wird das alte Werkstit-
ten- und Wischereigebiude sa-
niert. Urspriinglich sollte es abge-

» Leerstand nach 105 Jahren:
Ende Juni hat die Inoges AG
(Schwertbad) die Rheumaklinik ge-
raumt. Der Mietvertrag lief aus.
Hier werden demnéchst vor allem
Wohnungen entstehen.

» 35 Wohnungen zwischen 70
und 300 Quadratmetern GroRe:
Der Neubau neben dern Landesbad
istin vollem Gange. Was mit der
Schwimmhalle (links im Bild) ge-
schieht, ist noch offen.

» Verantwortlich fiir das 50-Mil-
lionen-Projekt: (v.L) die Investoren
Ilker Simons und Martin Wibelitz,
die mit Michael Kleinen und Cord
Fischer-Weustermann von ,A.S.H.
Architekten® zusammenarbeiten.

Mittendrin: Dieser Ausblick wird sich denen bieten, die nach dem Umbau
in die ehemalige Rheumaklinik (links) im Herzen Burtscheids einziehen.

Dieser Plan ist Teil des Konzepts ,Quartier 74°". Der Name ist an die Was-

sertemperatur der Landesbadquelle angelehnt.

rissen werden, um dort auch noch
einen Neubau hinzusetzen. ,Als
wirunsdasalte Gebiiude genau an-
gesehen haben, fanden wir es so
cool, dass wir es erhalten wollten®,
erzihlen die Investoren.  Man
muss schlicBlich nicht immeralles
plattmachen und neu bauen®, fagt
Wibelitz an. Zum Jahreswechsel
soll dieser Teil mit 1200 Quadrat-
metern Nutzfliche fertig sein, Ver-
mietet ist das Ganze schon - an
eine grofe Hausverwaltungsfirma.
Weiter fahrt die Tour zur Bene-
diktinerstrale. Dort werden in
Bauabschnitt 111 zwei Bauliicken
geschlossen. Es entstehen 23 Woh-
nungen mil 50 oder 60 Quadrat-
metern Wohnfliche. Dariiber hi-
naus gibl es ein Erweilerungs-
grundstiick. Doch dabei ist noch
nicht Giber einen zusitzlichen Bau
entschieden. Dasselbe gilt fur das
alte Schwimmbadgebiude hinter
der Rheumaklinik. Bis hierhin wer-
den be Millionen Euro in-
vestiert sein, schiitzt Wibelitz.
Bleibt das ,Sahnehiubchen®,
also das Landesbad selber. Das
wiire dann Bauabschnitt Nummer
vier. Daftir wollen die Investoren
jetzt ganz in Ruhe konkrete Pline
erarbeiten: , Das steht seit tiber 100
Jahren, da kommt es nicht auf ¢in
paar Tage an“, sagt Martin Wibe-
litz. Beim Planen erwarten Mi-
chael Kleinen und Cord Fischer-
Weustermann - beide vom Biro
L»ASIL Architekten und mit der
Bauleitung beauftragl - jedenfalls
trotz des teilweisen Denkmal-
schutzes keine Probleme. Das Er-
scheinungsbild aus Blickrichtung
Burtscheider Markt werde sich im
Vergleich zu heute auch mit neuer
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Nutzung so gut wie nicht indern.
Eine Vision der Investoren ist
unterdessen auch nicht om Tisch:
Ein eigener Thermalw isser-Well-
nessbereich fiar die Hausbewoh-

ner. Ilker Simons sagt: ,Alles ist
maoglich.”
v .

Aus der Geschichte

des Landesbades

Das Landesbad-Gebéaude - hier
die denkmalgeschiitzte Fassade an
der Altdorfstrafe - wurde zwischen
1907 und 1912 auf dem Gelénde
einer ehemaligen Tuchfabrik ge-
baut. Am 2. Juli 1912 wurde es sei-
ner Bestimmung iibergeben. Im
Zweiten Weltkrieg wurde das Ge-
béude schwer beschadigt und
schlieBlich 1949 wiedereroffnet.

Betrieben wurde die Einrichtung
bis 2004 von der Landesversiche-
rungsanstalt Rheinprovinz, die sie
1 dann an die Franziskus-Kliniken
2GmbH weitergab. Diese wiede-
rum verkaufte an die Marienhaus-
Gruppe. Von ihr kauften die Inves-
toren 2013 das Rheumaklinik-Ge-
l&nde. Das Schwertbad wurde
letztlich von der Inoges AG tiber-
nommen, die als Mieterin bis Ende
Juni 2017 im Landesbad blieb.



